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TAPA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Tapa 28.10.2026 nr 490

Tamsalu linnas asuvate Séiise ringtee 4a,
Linnuvabriku tn 1, Siése ringtee 14,
Linnuvabriku tn 3, Sauviilja tee 9 ja
Linnuvabriku tinav J1 maaiiksuste
detailplaneeringu algatamine

SKP Invest OU volitatud esindaja Kobras OU esitas Tapa Vallavalitsusele avalduse
detailplaneeringu algatamiseks Tapa vallas Tamsalu linnas asuvatele Sddse ringtee 4a,
Linnuvabriku tn 1, Sdése ringtee 14, Linnuvabriku tn 3, Sauvélja tee 9 ja Linnuvabriku tédnav J1

maaiiksustele. Avaldus on registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 17.06.2026 nr 7-
1/26/30-1 all.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on SKP Invest OU.

Planeeringuala holmab jargmisi katastriiiksusi:

1) Séaidse ringtee 4a (registriosa nr 2506631, katastritunnus 79201:001:1156, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 51715,0 mz);

2) Linnuvabriku tn 1 (registriosa nr 2506631, katastritunnus 79201:001:1157, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 49845,0 mz);

3) Sédse ringtee 14 (registriosa nr 2506631, katastritunnus 79201:001:1159, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 37130,0 mz);

4) Linnuvabriku tn 3 (registriosa nr 2506631, katastritunnus 79201:001:1154, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 41237,0 mz);

5) Sauvilja tee 9 (registriosa nr 2506631, katastritunnus 79201:001:1155, sihtotstarve
tootmismaa 100%, pindala 54883,0 mz);

6) Linnuvabriku tidnav J1 (registriosa nr 2506631, Kkatastritunnus 79201:001:1158,
sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 2889,0 m?).

Planeeringuala suurus on ligikaudu 23,7 ha. Planeeringuala on peamiselt {imbritsetud
tootmismaa kruntidega. Planeeringule on koostatud eskiislahendus (lisa).

Detailplaneeringu  koostamise eesmidrk on olemasoleva tootmismaa korrastamine ja
taaskasutusse votmine ning maakasutustingimuste ja ehitusdiguse méidramine andmekeskuse,
pdikesepargi ja energiasalvestussiisteemi (akupark) rajamiseks.

Planeeringuga lahendatakse ka juurdepddsud, liikluskorraldus, parkimine, tehnovorkudega
varustamine, sademevee kiitlemine, haljastus ja heakord ning méiératakse vajalikud
keskkonnakaitsetingimused.

Taotluse kohaselt soovitakse kavandada hooneid ja rajatisi ehitusalane kogupindalaga kuni
150 000 m?. Taotletud ehitusmaht on planeerimisel kaalutav lahteettepanek; lubatav ehitusdigus
selgitatakse vilja planeeringu koostamise ja mojude hindamise kdigus.



Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 125 Idike 1 punktist 1, sest
linnas kavandatakse ehitusloakohustuslike hoonete piistitamist. Planeering voimaldab lahendada
kavandatava kompleksi ruumilise terviklahenduse ning kaaluda selle sobivust iimbritseva
maakasutuse ja elukeskkonnaga.

Tapa vallavolikogu 29.02.2022 otsusega nr 48 kehtestatud Tapa valla iildplaneeringu kohaselt on
planeeringuala maakasutuse juhotstarve tootmismaa (T3). Detailplaneering koostatakse
tildplaneeringu kohasena.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tapa Vallavalitsus.

Detailplaneeringu  tehnilise koostamise tellib ja rahastab detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isik SKP Invest OU. Selleks on sdlmitud huvitatud isikuga 07.10.2026 haldusleping nr
7-1/26/45-1 detailplaneeringu koostamise iileandmiseks.

Kavandatava detailplaneeringu eesmérk on luua vdimalus andmekeskuse rajamiseks koos
pdikesepargi ja energiasalvestussiisteemiga (akupark). Tegemist on tehnoloogilise taristu
kompleksiga, mille rajamise ja kasutamisega voib kaasneda keskkonnamdju, mille ulatus sdltub
kavandatava tegevuse mahust, tehnilisest lahendusest, seadmete paiknemisest ja tooreziimidest
ning planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest.

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maidruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu™ § 16 punkti 1 kohaselt
tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda muu kédesolevas maédruses
nimetamata tegevuse korral, mis v0ib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Kuna kavandatav
tegevus ei ole madruses nr 224 eraldi nimetatud, kuid selle iseloomu ja vdimaliku
keskkonnamoju tdttu ei saa vilistada olulise keskkonnamdju kaasnemist, on pdhjendatud
koostada keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang.

Kavandatava tegevuse voimalikud keskkonnamdjud on eelkdige seotud andmekeskuse jahutus-
ja ventilatsiooniseadmete, energiasalvestussiisteemi, elektrialajaama, trafode, inverterite ning
varugeneraatorite tooga kaasneva miiraga. Samuti voivad tegevusega kaasneda ehitusaegne miira
ja vibratsioon, liikluskoormuse suurenemine, moju pinnasele ja sademevee drajuhtimisele ning
muud mdjud, mis sdltuvad planeeringuala looduslikest tingimustest ja kavandatava kompleksi
tehnilisest lahendusest.

Erilist tahelepanu vajab kavandatava tegevuse voimalik miiramdju, kuna esialgse teabe kohaselt
paiknevad ldhimad elamud kavandatavast kompleksist ligikaudu 400-500 meetri kaugusel ning
tegemist on tiheasustusega elamupiirkonnaga. Andmekeskuse jahutus- ja ventilatsiooniseadmed
ning energiasalvestussiisteemi ja elektritaristu seadmed voOivad todtada OOpédev 1dbi. Seetdttu
tuleb hinnata vdimalikku miirahdiringut 1&himate elamute juures, sealhulgas Oisel ajal, ning eri
miiraallikate koosmdju. Kuna andmekeskuse vdimsus ja seadmete tidpne koosseis ei ole
kiesolevas etapis teada, ei ole voimalik kavandatava tegevuse miira mdju ulatust praegu piisava
kindlusega miirata.

Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnangus tuleb tdpsustada kavandatava tegevuse
iseloomu ja mahtu, hinnata vdimalikke mojusid inimese tervisele ja heaolule ning teistele
asjakohastele keskkonnaelementidele, késitleda moju voimalikku ulatust ja koosmdju teiste
tegevustega ning selgitada vélja voimalikud keskkonnamdju véltimise ja leevendamise meetmed.

Eeltoodust tulenevalt tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus koostada mééruse nr 224 § 16
punkti 1 alusel keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang. Eelhinnangu eesmirk on anda
piisav teave kavandatava tegevuse vdimaliku keskkonnamdju hindamiseks ning selgitada vilja,
kas detailplaneeringu elluviimisega voib kaasneda oluline keskkonnamdju, mille tottu on vajalik
algatada keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise
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algatamise vajalikkuse {ile otsustatakse eelhinnangu tulemuste, Oigusaktides sdtestatud
kriteeriumide ja asjaomaste asutuste seisukohtade alusel.

Detailplaneeringu koostamise kédigus keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
eelhinnangu koostamise korraldamise ja selleks vajalike lahteandmete esitamise kohustus lasub
huvitatud isikul.

Detailplaneeringu algatamine ei anna OJigust chitamiseks ega taga taotletud ehitusdiguse
madramist voi planeeringu kehtestamist. Loplik lahendus kujuneb uuringute, méjude hindamise,
koostdd, kaasamise ja avaliku menetluse tulemusel.

Tulenevalt eeltoodust ja planeerimisseaduse § 128 16ike 1 ning Tapa Vallavolikogu 29.05.2025
madruse nr 58 , Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses, litklusseaduses ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses
sdtestatud kiisimuste lahendamise volitamine® § 1 16ike 2 alusel:

1. Algatada Tapa vallas Tamsalu linnas asuvate Siddse ringtee 4a (katastritunnus
79201:001:1156), Linnuvabriku tn 1 (katastritunnus 79201:001:1157), Sédése ringtee 14
(katastritunnus  79201:001:1159), Linnuvabriku tn 3 (katastritunnus 79201:001:1154),
Sauvilja tee 9 (katastritunnus 79201:001:1155) ja Linnuvabriku tdnav J1 (katastritunnus
79201:001:1158) maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering eesmargiga luua vdimalus kaasaegse
andmekeskuse rajamine koos péikesepargi ja energiasalvestussiisteemiga (akupark).

2. Midrata planeeringuala piir ja pindala vastavalt korralduse (lisale). Planeeringuala pindala on
ligikaudu 23,7 ha.

3. Koostada detailplaneering kooskolas Tapa valla iildplaneeringu ja kehtivate digusaktidega.
Lahendada planeerimisseaduse §-s 126 sidtestatud asjakohased iilesanded, sealhulgas
krundijaotus, hoonestusalad ja ehitusdigus, ehitiste suurim lubatud korgus ja ehitisealune
pind, liikluskorraldus, tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, haljastus, heakord ning vajalikud
servituudid ja avaliku kasutuse tingimused.

4. Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Koostada
ajakohane topo-geodeetiline alusplaan ja miirauuring koos miira leviku modelleerimisega,
arvestades pidevast ja Oist aega, seadmete toOreziime ning koosmdju piirkonna teiste
miraallikatega.  Selgitada  vidlja  liiklusanaliiiisi, pinnase- ja  pdhjaveeuuringu,
jadkreostusuuringu ning muude uuringute vajadus. Uuringute tdpne maht médratakse
lahtudes KSH eelhinnangust, asjaomaste asutuste seisukohtadest ja planeeringu koostamisel
ilmnevatest asjaoludest.

5. Tapa Vallavalitsuse haldusosakonnal korraldada planeeringu koostamise algusetapis KSH
eelhinnangu andmine ning valmistada selle ja asjaomaste asutuste seisukohtade pohjal ette
KSH algatamise v0i algatamata jitmise korralduse eelndu. Eelhinnang ja otsuse eelndu
esitada seisukoha saamiseks vdhemalt Keskkonnaametile, Terviseametile ja Péddsteametile
ning vajaduse korral teistele asjaomastele asutustele. Huvitatud isikul esitada vallavalitsuse
maédratud maoistliku tdhtaja jooksul eelhindamiseks vajalikud tehnilised andmed. Kéesoleva
korraldusega KSH algatamist ega algatamata jatmist ei otsustata.

6. Tapa Vallavalitsuse poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja
kooskolastatud detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta
jooksul planeeringu algatamisest. PlanS § 139 I15ike 2 alusel tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi1 kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta moddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.



7. Lisada planeeringule selle elluviimiseks vajalike tegevuste ja nende jarjekorra kirjeldus.

8. Planeeringus esitada vdhemalt {iks planeeringulahenduse illustratsioon, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

9. Planeeringu koostamisel teha koost6dd olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ning
tee omanike ja valdajatega, sealhulga Elektrilevi OU-ga ja Tapa Vesi OU-ga. Kokkuvote
tehtud koostodst esitada seletuskirjas, kirjalik koost66 kinnitus pdhijoonisel.

10. Esitada  detailplaneering ~ kooskolastamiseks ~ Pddsteametile, = Terviseametile  ja
Keskkonnaametile. Tdiendavad kooskdlastajad méadrab Tapa Vallavalitsus planeeringu sisu ja
mdjuala alusel.

11. Kaasata planeeringu koostamisse planeeringuala kinnisasjade omanikud, naaberkinnisasjade,
sealhulgas Saise ringtee 4, Sauvilja tee 3, Sauvilja tee 7, Sdise ringtee 16, Sddse ringtee 12
ja Sadse ringtee 6 omanikud ning teised isikud, kelle digusi voib planeering puudutada voi
kes on avaldanud soovi olla koostamisse kaasatud.

12. Enne detailplaneeringu kehtestamist leppida huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131
kohases halduslepingus kokku detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste
(sealhulgas sademeveckanalisatsioon) viljachitamise ja rahastamise kohustused. Lepingus
miirata kohustuste ulatus, tditmise tdhtajad, vajaduse korral tagatised ning avaliku kasutuse
ja rajatiste lileandmise tingimused.

13. Esitada detailplaneering vallavalitsusele digitaalselt, jargides planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele kehtestatud noudeid. Planeeringu juurde kuuluvates lisades esitada
menetlustoiminguid, koostodd ja kaasamist kajastavad dokumendid, sealhulgas uuringud,
KSH eelhinnang, kooskodlastused, arvamused, nende arvestamise kokkuvdte ning
planeeringuga seotud lepingud. Paberkandjal originaalkooskdlastusi joonistele ei nduta.

14. Esitada nouetele vastav, kooskdlastatud ja arvamuste alusel tdiendatud detailplaneering
vallavalitsusele vastuvotmise otsustamiseks hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu
algatamisest arvates. Menetluse ajakava koostamisel arvestada, et planeerimisseaduse § 139
16ike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus teha
hiljemalt kolme aasta moddumisel algatamise taotluse esitamisest. Kaheaastane esitamise
tahtaeg ei pikenda seaduses sétestatud menetlustéhtaega.

15. Tapa Vallavalitsuse haldusosakonnal:
15.1 avaldada detailplaneeringu algatamise teadel4 pdeva jooksul algatamisest arvates
Ametlikes Teadaannetes ja Tapa valla veebilehel,
15.2 avaldada detailplaneeringu algatamise teade 30 pdeva jooksul algatamisest arvates
ajalehes Virumaa Teataja ning Tapa valla lehes; kui valla lehe ilmumissagedus seda ei
voimalda, avaldada teade valla lehes esimesel voimalusel;
15.3 teavitada detailplaneeringu algatamisest planeerimisseaduse § 127 I1digetes 1 ja 2
nimetatud isikuid ja asutusi 30 padeva jooksul algatamisest arvates;
15.4 teha korraldus teatavaks Kobras OU-le ja SKP Invest OU-le ning tagada planeeringu
koostamise kohta ajakohase teabe avalikustamine Tapa valla veebilehel.

16. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva korralduse peale voib esitada Tapa Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise pédevast voi pdevast, millal
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oleks pidanud korraldusest teada saama voOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud tahtaegadel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Riho Tell (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Margit Halop
jurist vallasekretiri iilesannetes

Lisa:  DP eskiisjoonis



